WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 pazdziernika 2015r.

Sad Rejonowy w Gnieznie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Justyna Jarka

Protokolant: Emilia Temczuk

po rozpoznaniu w dniu 27 pazdziernika 2015r. w GnieZnie
sprawy z powddztwa T. B.

przeciwko L. R., D. R., B. R., S. R., P. R.

o eksmisje

oddala powddztwo.

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym dnia 22 czerwca 2015 roku powod T. B. wniost o nakazanie pozwanym L. R., D.R., B.R,,S. R. i P.
R. opuszczenie, oprdznienie i pozostawienie w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy ich reprezentujacych lokal mieszkalny
oznaczony numerem (...), polozony przy ul. (...) I 44 w G., a zapisany w ksiedze wieczystej nr (...) prowadzonej przez
Sad Rejonowy w GnieZnie. Jednocze$nie powdd wnidst o zasadzenie od pozwanych solidarnie na jego rzecz kosztow
procesu wedlug norm przepisanych, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego i oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Uzasadniajac swoje zadanie, powod wskazal, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...)
I 44/11, ktéry zajmowany jest przez pozwana L. R. i jej rodzine na podstawie umowy najmu. Powdd wypowiedzial
ta umowe w dniu 28 kwietnia 2015 r. ze skutkiem na koniec maja 2015 r. Od dnia 1 czerwca 2015 r. pozwani
zamieszkuja w jego lokalu bez tytulu prawnego i nie zamierzaja sie wyprowadzi¢. Pozwana L. R. posiada wlasny lokal
mieszkalny, ktéry moze przeznaczyé¢ na potrzeby mieszkaniowe swojej rodziny. Pow6d wskazal, ze jest uprawniony
do wypowiedzenia pozwanej umowy najmu, jesli zajmowany przez nia lokal nie jest jej niezbedny do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych, a czynsz jest nizszy od 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu w skali roku. Lokal mieszkalny
nalezacy do pozwanej polozony jest w G. na os. (...) o powierzchni 59,5 m?, a czynsz jest nizszy od wspomnianej wyzej
warto$ci. Nadto lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

W odpowiedzi na pozew z dnia 22 wrze$nia 2015 r. pozwani wnieéli o oddalenie powddztwa jako bezzasadnego i
pozbawionego podstaw prawnych oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanych kosztow procesu.

Wskazali oni, ze wypowiedzenie umowy najmu zostalo dokonane wadliwie, bowiem powdd blednie okreslit wskaznik
wartoéci odtworzeniowej lokalu przyjmujac, ze jego powierzchnia wynosi 71 m®, podczas gdy w rzeczywistoéci
jest to 62 m”®. Warto$¢ odtworzeniowa wynosi zatem 592,255 z} na miesiac, a czynsz najmu wynosi 568 zi. Tym
samym nie ma przestanki ustawowej upowazniajacej wlasciciela do wypowiedzenia umowy najmu. Pomimo tego nie
doszto do sprostowania pisma wypowiadajacego umowe. Nadto lokal, ktérego wlascicielem jest L. R. powinien mie¢
powierzchnie pokoi taka jak wlokalu dotychezas zajmowanym. Warunek ten uznaje sie za spelniony, jezeli na czlonka

gospodarstwa domowego przypada 10 m” powierzchni Iacznej pokoi. Lokal polozony w G. na os. (...) zamieszkiwany
jest obecnie przez matke pozwanej — A. W. na podstawie umowy uzyczenia. A. W. darowala powyzszy lokal pozwanej



pod warunkiem zgody na dalsze samodzielne zamieszkiwanie w nim, bowiem ma 72 lata i potrzebuje odpowiednich
warunkéw. Nie wyraza ona réwniez zgody na wprowadzenie sie jej corki wraz z calg rodzing. Lokal ma 57,60 m>.
Gdyby wprowadzili sie tam wszyscy pozwani (5 0séb), na jedng osobe przypadaloby mniej niz wymagane 10 m®. Tym
samym nie bedzie on spelnial wymogbéw ustawowych przewidzianych dla lokalu zmiennego. W ocenie pozwanych do
ich sytuacji prawnej winny mie¢ zastosowanie przepisy ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych oraz ustawa z dnia 10 kwietnia 1974 r. prawo lokalowe, bowiem pierwsza umowe najmu
zawarli w 1992 roku, a kolejne umowy stanowily kontynuacje tej pierwszej. Pozwana L. R. splaca zadluzenie swojej
matki w wysoko$ci okolo 1.000 zl miesiecznie, jak jej matka splaca obecnie kredyt hipoteczny w wysokoSci 36.000 zt.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powdd T. B. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku nr (...) polozonym na ul. (...)
I w G., o powierzchni 70,13 m?, skladajacego sie z 2 pokoi, kuchni, lazienki i korytarza. Powierzchnia laczna pokoi

to 48,44m” . Do mieszkania naleza réwniez pomieszczenia przynalezne — piwnica nr 9. Dla powyzszej nieruchomosci
Sad Rejonowy w GnieZnie prowadzi ksiege wieczysta (...).

Powyzsze mieszkanie stanowilo przedmiot uméw najmu, z ktérych pierwsza zostala zawarta 12 grudnia 1992 r. z
poprzednikiem prawnym powoda — J. G., druga w dniu 1 kwietnia 2009 r. z B. B.. Trzecia umowa najmu zostala
zawarta pomiedzy powodem a pozwang L. R., w dniu o1 kwietnia 2014r. Strony wskazaly, ze mieszkanie ma

powierzchnie 71 m®, a czynsz najmu wynosi 568 zi miesiecznie.

Wraz z L. R. zamieszkal jej maz oraz troje ich dzieci. Syn P. jest niepelnoletni, pozostali synowie sa pelnoletni. S. R.
pracuje w P., tam tez czasami nocuje u swojej kolezanki. Przez pewien okres czasu przebywal u babci w mieszkaniu
na osiedlu (...), jednakze jego centrum zyciowe jest na ulicy (...) Iw G..

Dowdd: elektroniczna ksiega wieczysta nr (...) (k. 16 - 19), umowy najmu z dnia 12.12.1992 r. (k. 45 — 47), z dnia
01.04.2009 1. (k. 54 — 56) i z dnia 01.04.2014 r. (k. 9 — 10), zeznania stron postepowania.

W dniu 28 listopada 2011 r. A. W. darowala swojej corce, pozwanej L. R. do jej majatku osobistego lokal mieszkalny
numer (...) znajdujacy sie w budynku nr (...) na osiedlu (...) w G. i skladajacy sie z czterech pokoi, kuchni, tazienki, wc
i korytarza, do ktérego przynalezy piwnica, o lacznej powierzchni uzytkowej 59,50 m®, dla ktérego Sad Rejonowy w
GnieZnie prowadzi ksiege wieczysta (...), wraz ze zwigzanym z nim udzialem w gruncie oraz we wspdlwlasnosci czesci

wspélnych budynku i innych urzadzen. Pokoje posiadaja laczng powierzchnie34m?.

Dowdd: akt notarialny z dnia 28.11.2011 1. sporzadzony przed notariuszem S. K., nr Rep. (...) (k. 48 — 51), elektroniczna
ksiega wieczysta nr (...) (k. 11 — 14), zeznania L. R..

Pismem z dnia 28 kwietnia 2015 r. powdd wypowiedzial pozwanej L. R. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr
(...) znajdujacego sie w budynku nr (...) polozonym na ul. (...) I w G. ze skutkiem na dzien 31 maja 2015 r. Jako
przyczyne powod podal okoliczno$é, ze czynsz najmu w kwocie 568 zl jest nizszy od 3% wartoSci odtworzeniowej

lokalu wyliczonej jako: 3.821 z} (stawka odtworzeniowa dla wojewddztwa (...)) x 3% x 71 m*(powierzchnia lokalu) /
12 miesiecy i wynosi 678,2275 zl. Powod uznal, Ze lokal mieszkalny numer (...) znajdujgcy sie w budynku nr (...) na
osiedlu (...) w G. spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

W odpowiedzi na zadanie powoda, pozwana poinformowala go, Ze jego zadanie jest sprzeczne z ustawa o ochronie
praw lokatoréw, a nadto z umowa dotyczaca stalego zameldowania zawarta miedzy nia a poprzednimi wlascicielami
lokalu.

T. B. w roku 2014 zawarl zwigzek malzenski i zamierzal kupi¢ mieszkanie. Kiedy jednak okazalo sie, Ze planu tego nie
zdola zrealizowaé, T. B. postanowil zamieszka¢ w mieszkaniu przy Mieszka I w G.. W wypowiedzeniu umowy najmu



powolal jednak inna podstawe wypowiedzenia, a nie te rzeczywista, ktdéra wymaga okreslenia dluzszego terminu
wypowiedzenia.

Dowod: pismo powoda z dnia 28.04.2015 r. (k. 7) wraz z potwierdzeniem odbioru (k. 6), pismo pozwanej z dnia
04.05.2015 1. (k. 8), zeznania stron.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wyzej wskazanych dowodow.

Sad za w pelni wiarygodne uznal wszystkie zebrane w sprawie dokumenty, tak urzedowe jak i prywatne, albowiem
strony nie podwazaly ich wiarygodnosci i autentyczno$ci, a i sam organ orzekajacy rowniez nie znalazl podstaw, aby
zakwestionowac je z urzedu.

Sad uznal za wiarygodne zeznania powoda T. B. albowiem byly one wewnetrznie spdjne, logiczne i konsekwentne.
Powdd przyznal, ze rzeczywista przyczyna wypowiedzenia pozwanym umowy najmu jest wola zamieszkania w tym
lokalu, albowiem zawarl zwigzek malzenski i obecnie mieszka z rodzicami. Sad, oceniajac caloksztalt materialu
dowodowego, nie mial podstaw, by odmoéwié jego zeznaniom wiarygodno$ci.

Sad uznal zeznania pozwanych: L. R., D. R. i S. R. za prawdziwe i przekonujace. Pozwani przede wszystkim podali
powierzchnie pokoi w mieszkaniu na osiedlu (...), co umozliwilo poczynienie pelnych ustalen faktycznych. Nadto
pozwani wyjasnili, ze powod chciat sprzeda¢ im zajmowany lokal, co wskazuje na rzeczywista wole powoda w
przedmiocie przyczyny wypowiedzenia najmu. S. R. wyjasnil, Ze jego centrum zyciowe znajduje sie w lokalu przy
ulicy (...) I, chociaz czasami nocuje w innym mieszkaniu. Jego zeznania okazaly sie obiektywne i korespondowaly z
zeznaniami pozostatych pozwanych.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie rozwazy¢ nalezalo zasadno$§¢ zadania dotyczacego domagania sie nakazania pozwanym
opuszczenia, oproznienia i wydania powodowi lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku nr (...)
potozonym na ul. (...) I w G.. Zadanie powoda mialo podstawe prawna w art. 222 § 1 kodeksu cywilnego, zgodnie z
ktorym wiasciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze
osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornym byla okoliczno§é zajmowania lokalu przez pozwanych. Strony prowadzily za$
spor, co do tego, czy istniala podstawa do tego, aby wypowiedzie¢ pozwanym umowe najmu, z zachowaniem
jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia. Strona powodowa twierdzila, ze warto§é odtworzeniowa lokalu jest
wyzsza od miesiecznego czynszu najmu i pozwala na wypowiedzenie umowy ze wzgledu na to, ze pozwanej przystuguje
tytul prawny do lokalu nr (...) znajdujacego sie w budynku nr (...) na osiedlu (...) w G. i pozwana moze go
uzywac i spelnia on warunki przewidziane dla lokalu zamiennego. Z kolei pozwani stali na stanowisku, ze warto$é
odtworzeniowa lokalu, wedlug przyjetych przez nia przelicznikoéw jest jedynie nieznacznie wyzsza, a nadto lokal
ktorego jest wlascicielem jest znacznie mniejszy i nie spelnia warunkow przewidzianych dla lokalu zamiennego. L. R.
podkreslila, ze nie moze w nim roéwniez zamieszkac, bowiem zajmuje go jej matka. W ocenie pozwanej do stosunku
prawnego laczacego strony maja zastosowanie przepisy obowigzujace na dzien zawarcia umowy najmu z 1992 1.

W pierwszej kolejnosci Sad poczynil ustalenia, w zakresie jaka ustawe nalezy zastosowaé. Czy roszczenia powoda
nalezy rozpatrywac na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, czy tez jak twierdza pozwani na podstawie ustaw z dnia 10 kwietnia 1974 r.
Prawo lokalowe i z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Jak zauwazyl Trybunal Konstytucyjny w wyroku z 2 marca 1993 r., sygn. akt K 9/92, zasada bezpos$redniego dzialania
nowej ustawy polega na tym, ze od chwili wejScia w zycie nowych norm prawnych nalezy je stosowaé do stosunkéw
prawnych (zdarzen, stanéw rzeczy) danego rodzaju niezaleznie od tego, czy dopiero powstang, czy tez powstaly



wczesniej przed wejciem w zycie nowego prawa, lecz trwajg nadal w czasie dokonywania zmiany prawa. Zasada
ta umozliwia ustawodawcy dokonanie szybkiej zmiany prawa i potraktowanie stosunkéw prawnych danego rodzaju
jednakowo wedlug nowych norm prawnych przy zalozeniu, ze nowe prawo odpowiada lepiej nowym warunkom jego
obowiazywania niz prawo uchylane.

Praktyka legislacyjna wprowadza generalng zasade, ze wejScie w Zycie nowego prawa ma ten skutek, ze stosuje
sie od dnia wejScia w zycie nowe normy, ale zarazem ustawodawca przyjmuje wyjatki od tej zasady, pozwalajace
na dalsze zastosowanie (a w konsekwencji obowigzywanie) norm uchylonych lub zmienionych. Art. 3 k.c. stanowi
wskazdwke interpretacyjna dla organéw stosujacych prawo cywilne, wskazujac generalna zasade, ze ustawa nie ma
mocy wstecznej, chyba Ze co innego wynika z jej brzmienia lub celu. Zgodnie z art. 316 § 1 k.p.c. sad, wydajac wyrok,
bierze za podstawe stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy, co obejmuje takze stan prawny, a zatem, co
do zasady, sad powinien orzekaé na podstawie przepiséw prawa materialnego obowiazujacych w dacie wyrokowania.
Jednakze o tym, jakie normy prawne majg zastosowanie do rozstrzyganego stanu faktycznego, decyduja przepisy
prawa materialnego regulujacego ten stosunek prawny. One takze decyduja, czy w sytuacji zmiany stanu prawnego sad
do rozstrzyganego stosunku prawnego powinien zastosowac przepisy nowe czy dawne. W wyroku z 18 lutego 1997 r. (I
CKU 87/96) Sad Najwyzszy wskazatl ze: ,Jezeli pozew o eksmisje z mieszkania wplynal przed wejéciem w zycie ustawy
z 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. nr 105, poz. 509), a sprawa jest rozpoznawana
juz po wejsciu w zycie tej ustawy, zagadnienie, jaka ustawe, dawng czy nowa, nalezy stosowac¢ do oceny skutkéw

prawnych zwigzanych ze stosunkiem prawnym powstalym pod rzagdem dawnej ustawy, ale realizujacych sie po wejSciu

W zycie nowej ustawy, rozstrzygnieto w art. 55 ust. 1, wprowadzajac zasade bezposéredniego dzialania nowej ustawy.
Nie oznacza to jednak, ze w sprawie w caloSci mialy zastosowanie przepisy nowej ustawy. Przy interpretacji zasad

prawa miedzyczasowego przyjmuje sie bowiem, ze jezeli stan faktyczny powodujacy powstanie, zmiane lub ustanie
stosunku prawnego nastapil pod rzadem dawnej ustawy, do oceny skutkoéw prawnych stosuje sie ustawe dawng, takze
po wejsciu w zycie nowej ustawy”. Przytoczone orzeczenie nalezy jednak rozumieé¢ w ten sposob, ze w wypadku, gdy
istnieje jednak przepis przejSciowy, ktory przewiduje rozwigzanie odmienne, tj. przewiduje wyraznie retrospektywne
stosowanie przepiséw do dawnych stanow faktycznych.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania Sgd ustalil, Ze nie ma podstaw aby stosowac przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 r. Prawo lokalowe oraz ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.
W mysl art. 67 pkt 2) tej drugiej ustawy, traci moc ustawa z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe. Dodatkowo
w przepisach intertemporalnych tej ustawy nie przewidziano mozliwo$ci stosowania przepisow dawnych. Natomiast
wedle art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, traci moc ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych i réwniez tu nie przewidziano dalszego obowigzywania starych przepiséw, oprocz rozdziatu 6,
regulujacego dodatki mieszkaniowe. W tych okolicznosSciach nawet jesliby uznac, ze umowa najmu trwa od 1992 r. to
do stosunku prawnego miedzy stronami ma zastosowanie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Podkre§li¢ rowniez nalezy, ze powo6d T. B. i pozwana
L. R. zawarli umowe najmu spornego lokalu w dniu 1 kwietnia 2014 r., a wiec pod rzadami obecnie obowigzujacej
ustawy. Strony ustalily, ze wydanie przedmiotu umowy — lokalu nr (...) nastgpi w dniu 1 kwietnia 2014 r. A zatem
zamiarem i celem stron bylo wykreowanie nowego stosunku prawnego w oderwaniu od dotychczas istniejacych uméw
najmu, tym bardziej, ze w nowej umowie nie ma zadnych odwolan do poprzednio zawieranych umoéw.

W dalszej kolejnoéci nalezalo ustali¢ czy powod T. B. wypowiadajac umowe najmu dzialal w granicach ustawowych.

Jak stanowi bowiem art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, wlasciciel lokalu, w ktorym czynsz jest nizszy niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem miesiecznego terminu
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktorej przysluguje tytul prawny do innego lokalu
polozonego w tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane
dla lokalu zamiennego.



Wedle obwieszczenia Wojewody (...) z dnia 19 marca 2015r. (Dz. Urz., poz. 1697) w sprawie ustalenia
wysokoéci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w

wojewodztwie (...), wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m” powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
na okres od 1 kwietnia 2015 r. do 30 wrzeénia 2015 r. w wysokoéci dla wojewodztwa (...), z wylaczeniem miasta P.
wynosil 3821 zL. Powo6d prawidlowo zatem przyjal stawke 3821 zt pomnozona przez 3% i metraz zajmowanego przez

pozwanych lokalu — 71 m® oraz podzielil przez 12 miesiecy uzyskujac kwote 678,2275 z}. Zarzuty pozwanej, jakoby
do obliczenia metrazu nalezaloby przyja¢ stawke 62 m> nie znajduja zadnego uzasadnienia. We wszystkich umowach
najmu, podpisanych przez pozwang, powierzchnia lokalu jest wieksza i wynosi 71 m?, a z tredci ksiegi wieczystej wynika

powierzchnia jeszcze wieksza — 83,72 m®. Pozwana nie wskazala przy tym skad wywodzi powierzchnie 62 m® i nie
wskazala na te okoliczno$¢ zadnych dowodoéow. T. B. jednocze$nie wyjasénil, ze w umowach powielal powierzchnie

mieszkania, jednakze rzeczywista, laczna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 70,13m”.

Nastepnie wskazaé nalezy, ze wedle art. 2 ust. 1 pkt 6 ww. ustawy, lokal zamienny jest to lokal znajdujacy sie w tej same;j
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne,
w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;

warunek ten uznaje sie za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m” powierzchni lacznej

pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m® tej powierzchni.

Co prawda lokal pozwanej na osiedlu (...) polozony jest w tej samej miejscowoéci — w G., jednak powdd nie udowodnit,
ze lokal pozwanej spelnia pozostale warunki przewidziane dla lokalu zamiennego. Z treSci ksiegi wieczystej (...)

wynika, ze cale mieszkanie wraz z przynalezng piwnica ma powierzchnie 59,50 m®, a sam lokal mieszkalny ma 57,60
m”. Mieszkanie sklada sie z czterech pokoi, kuchni, lazienki, we i korytarza. L. R. podala, ze laczna powierzchnia
pokoi wynosi 34 m®. Z kolei sporny lokal na ul. (...) I m powierzchnie uzytkowa 70,13 m® i sklada sie z dwdch

pokoi, lazienki, kuchni i przedpokoju. Powierzchnia pokoi natomiast wynosi 48,44m>. Nie ulega zatem kwestii, iz
warunek pozwalajacy uznaé lokal na osiedlu (...) za zamienny, nie zostal speliony, z uwagi na znacza réznice w
powierzchni pokoi. Powdd natomiast nie przedstawil dowodu podwazajacego zeznanie pozwanej, w przedmiocie
powierzchni pokoi w mieszkaniu na osiedlu (...). Pow6d w uzasadnieniu pozwu powolywal sie wprawdzie na to, ze lokal
pozwanej spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego wedle art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, jednak nie zalaczyl
zadnych dokumentéw pozwalajacych na poczynienie takich twierdzen, ani tez nie wykazat okre$lonych cech kazdego
z lokali za pomoca innych $§rodkéw dowodowych. Nadto godne podkreélenia jest, iz taczna powierzchnia calego

mieszkania pozwanej nie spelnia kryterium 10m® na jedng osobe. Sad zauwaza przy tym, ze w procesie cywilnym
obowiazuje zasada kontradyktoryjnosci, zgodnie z ktérg Sad nie ma obowiazku poszukiwania i dopuszczania nowych
dowodow z urzedu. To strony, ktore sa gospodarzami procesu, maja wykazywaé zaangazowanie na plaszczyznie
postepowania dowodowego. Sad nie ma obowigzku dazenia do wykrycia prawdy obiektywnej (materialnej) bez
wzgledu na procesowa aktywno$¢ stron. Wrecz przeciwnie, przy rozpoznawaniu sprawy na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego rzecza sadu nie jest zarzadzenie dochodzen w celu uzupeklienia lub wyjasnienia
twierdzen stron i wykrycia $rodkéw dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie ani tez Sad nie jest zobowigzany
do przeprowadzenia bez stosownych wnioskéw dowodéw zmierzajacych do wyjaénienia okoliczno$ci istotnych
dla rozstrzygniecia sprawy. Obowigzek przedstawienia dowodéw spoczywa na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar
udowodnienia faktow majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa na stronie,
ktora z faktow tych wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.). Wprawdzie na mocy art. 232 k.p.c. pozostawiono sadowi
mozliwo$¢ przeprowadzania dowodéw z urzedu, jednak nadmierna aktywno$¢ sadu na tym polu moze faworyzowaé
jedna ze stron procesu. Tym samym z urzedu dowody winny by¢ dopuszczane tylko wyjatkowo, na przyklad gdy
zachodzi podejrzenie prowadzenia procesu fikcyjnego lub tez jedna ze stron dzialajaca w procesie samodzielnie
wykazuje razacy stopien nieporadnoséci (por. wyrok SN z dnia 16.12.1997 r. II UKN 406/97 , OSNAP 1998/21/643,
wyrok SN z dnia 17.12.1997 r. I CKU 45/96, OSNC 1997 /6-7/76 z glosa aprobujaca A. Zielinskiego, Palestra
1998/1-2/204, K. Kolakowski, Dowodzenie w procesie cywilnym, Wyd. ZPP, Warszawa 2000, s. 74—89). Powdd,



decydujac sie na wystgpienie na droge postepowania sadowego, winien zatem przewidzie¢ mozliwo$¢ koniecznosci
zalaczenia wszelkich dokumentéw, wykazujacych zasadno$é wypowiedzenia przez siebie stosunku najmu. Takiemu
wymogowi powod nie sprostal. Strona powodowa nie wykazata wiec spelnienia przez lokal na osiedlu (...) warunkow
przewidzianych dla lokalu zamiennego, tym bardziej, ze pozwani okolicznosci tej zaprzeczyli, a powod jako wlasciciel
spornego lokalu mial wystarczajaca ilo$¢ czasu oraz pelne mozliwos$ci ustalenia odpowiedniej powierzchni pokoi.
Powierzchnia pokoi w mieszkaniu na ul. (...) I jest wieksza niz na os. (...), za czym przemawia laczna powierzchnia

uzytkowa kazdego zlokali — odpowiednio 70,13 m*i 57,6 m> — a co za tym idzie mieszkanie na osiedlu (...), nie mogloby
spelnia¢ wymogow lokalu zamiennego.

Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze powodka L. R. mialaby tam zamieszkaé wraz z D. R., B. R., S. R. i P. R.. Nadto w
mieszkaniu na osiedlu (...) zamieszkuje matka pozwanej, A. W., zatem mieszkaloby tam sze$cioro os6b. Zatem na

czlonka gospodarstwa domowego przypadalaby powierzchni lacznej pokoi mniejsza niz ustawowe 10 m>.

Powyzsze okolicznoS$ci przesadzaja, ze wypowiedzenie umowy najmu przez powoda pismem z dnia 28 kwietnia 2015
r. nie bylo skuteczne i umowa najmu trwa nadal. Powod nie wykazal bowiem istnienia przeslanek art. 11 ust. 3 pkt
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego.

Nie uszlo uwadze Sadu, iz wskazana przez T. B. podstawa prawna wypowiedzenia pozwanym umowy najmu byla
fikeyjna. Powod przyznal bowiem, ze chce zamieszkaé w lokalu zajmowanym obecnie przez pozwanych, gdyz nie kupit
mieszkania wbrew weze$niejszym oczekiwaniom i wraz z malzonka mieszka razem z rodzicami w jednym mieszkaniu.
W ocenie Sadu zatem zgodnie z art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokator6ow (...) z dnia 10 lipca 2001r., jezeli powod
zamierza wykorzystaé lokal zajmowany przez pozwanych dla wlasnych celéw, to winien wypowiedzie¢ im umowe
najmu z zachowaniem 3 letniego okresu wypowiedzenia. Przede wszystkim z tego wzgledu, ze nie wskazal pozwanym
lokalu zamiennego oraz jak zostalo to juz wyjasnione pozwanym nie przyshuguje prawo do innego lokalu, ktéry moze
by¢ uznany za lokal zamienny. Z tych tez wzgledéw, Sad uznal, ze nie wchodzilo w gre zastosowanie przepisu art. 11
ust.4 powolanej ustawy, albowiem mieszkanie na osiedlu (...) w G., nie spelnia warunkéw lokalu zamiennego. Nawet
jezeli 6w warunek zostalby speliony, to w dniu wyrokowania i tak nie uplynat termin wypowiedzenia.

Podsumowujac, skoro stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku nr (...) polozonego na
ul. (...) I w G. nie wygasl, w konsekwencji Sad na podstawie art. 222 § 1 k.c. uznal, ze pozwanym przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Tym samym Sad oddalil powodztwo wobec pozwanych.

SSR Justyna Jarka



